UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé: A /QP-HPQL Déng Nai, ngay oL thang M nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché Bao dam tlen vay von tin dung
cita Quy Pau tu phat trién tinh Pong Nai

HOI PONG QUAN LY QUY PAU TU PHAT TRIEN TiNH PONG NAI

Can cv Bé Ludt Dan sw nam 2015,

Cdan cir Nghi dinh s6 147/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phi quy dinh vé 16 chirc va hoat dong cua Quy dau tw phdr trién dia
phuong;

Cén cir Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh Bé ludt Dan su vé béo dam thuc hién nghia vu,

Can cir Théng tu s6 86/2021/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2021 cua B¢
Tai chinh huomg dan thi hamh mét sé diéu cia Nehi dinh s6 147/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phii quy dinh vé 16 chire va hoat dong cua
Quy dau tu phat trién dia phuong;

Can cir Quyét dinh sé 202/QD UBND ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Uy
ban nhdn dan tinh Pong Nai vé viéc thanh Zap Quyp Dau tw phdt trién tinh Pong
Nai trén co s¢ hop nhat Quy Pau tu phdt trién tinh Doéng Nai va Qup Pau tu phdt
trién tinh Binh Phudc;

Céan cir Quyét dinh sé ]425/QD UBND ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Uy
ban nhan dén tinh Dong Nai vé viée Ban hanh Diéu I¢ t6 chikc va hoat dong cua
Quy Dau tw phdt trién tinh Dong Nai;

Theo dé nghi cia Gidm déc quj dau tw phdt trién tinh tai Van ban sé
192/DTPT-KHTH ngay 24 thang 11 ndm 2025 va y kién cia cdc thanh vién Hoi
dong quan Iy Quy Pau te phat trién tinh Pong Nai.

QUYET PINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché Bao dam tidn vay von
tin dung cia Quy Pau tu phét trién tinh Pdng Nai.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyet
dinh s6 32/Qb- -HDQL ngay 20 thang 10 ndm 2017 cia Hoi ﬁono quan ly Quy vé



viéc Ban hanh Quy ché Bao dam tién vay von tin dung cua Quy Pau tu phat trién

tinh Pong Nai.

Diéu 3. Cac thanh vién Hoi dong quan ly, Ban kiém soat, Giam déc Quy,
cac t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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cua Hoi dong quan Iy Quy Bau tu phdt trién tinh Pong Nai).

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé cac bién _phép bao dam tién vay ap dung trong
hoat dong cho vay cua Quy Pau tu phat trién tinh Dong Nai (sau day goi la Quy).

2. Cac hinh thire tin dung khac cua Quy co yéu céu vé bao dam tién vay ciing
dugc ap dung theo Quy ché nay.

Piéu 2. Poi twrong ap dung

1. Quy Pau tu phat trién tinh Pong Nai.

2. Khach hang vay vén tai Quf, bén bao dam, cac td chtrc ca nhan cé lién
quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bao dam tié\n’ vay la viéc Quy ap dung cac bién phap nham phong ngira rui
ro, tao co s¢ kinh té va phap ly d€ thu hoi duoc cac khoan ng ma Quy da cho
khach hang vay.

2. Khdch hang 1a chii dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 23 Nghj dinh sb
147/2020/ND-CP, céc chu thé khéc theo quy dinh cta phép luat dan su co6 quan hé
vay ng véi Quy.

3. Bén bao dam la khach hang hoéc bén thlr ba cam két bao dam thuc hién

nghia vu tra ng cua khach hang bao g6m: bén cam cb, bén thé chéap, bén ky quy,
bén bao lanh, t6 chirc chinh trj x4 h6i § co s& trong trudng hop tin chap

4. Bén nhan bao dam la Quy véi tu cach la bén nhan cam cb, bén nhén thé
chép, bén nhéan bao lanh.

5. Tai san bdo dam tién vay la tai san hop phap hién ¢ hodc tai san hinh
thanh trong twong lai ciia bén bao dam tién _vay dung dé bao dam thuc hién nghia
vu tra ng cho Quy va dugc xu ly dé thu hodi no khi khach hang khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no déi véi Quy theo hop dong tin dung
da ky.

6. Tai san hinh thanh tie vén vay 14 tai san thudc s hiru cia khach hang vay
ma toan bd hodc mot phan gia tri clia tai san duoc tao bdi khoan vay vén tin dung
dau tu cua Quy va von tu co cia khach hang.
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7. Tai san hinh thanh trong tuwong lai gom:
a) Tai san duoc hinh thanh tir vén vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hoac dang duorc tao lap hop phap
tai thoi diém giao két giao dich bao dam;

¢) Tai san da hinh thanh nhung chu thé xac lap quyén s hitu tai san sau thoi
diém xac lap giao dich.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khéng bao gém quyén sur dung dat.

8. Gidy 10 ¢ gid bao gdém cb phiéu, trai phiéu, héi phiéu, ky phiéu, tin
phiéu, chimg chi tién gui, chung chi quy, 01a\ t0 ¢ gia khéc theo quy dinh cua
phap luat, tri gid duoc thanh tién va khong bi cam giao dich.

9. Tai san dwoc phép giao dich la tai san khong bi cam giao dich theo quy
dinh ciia phap luat tai thoi diém xéc lap giao dich bao dam.

10. Cam c6 tai san 1a viéc bén bao dam giao tai san thudc quyen sO hitu cua
minh cho Quy dé bao dam thuc hién nghia vu tra n¢ theo hop déng tin dung da
ky.

11. Thé chap tai san 1a viéc bén bao dam dung tai san thude quyén s& hiru,
quyén quan ly, quyén st dung hop phdp ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu
tra n¢ cho Quy theo hop dong tin dung da ky va bén bao dam khong phai thuc
hién chuyén giao tai san cho Quy khi chua phai xtr ly tai san bao dam dé thu hoi
ng.

12. Cam cé, thé chap tai san cua bén thir ba 1a viéc bén thir ba cam cb, thé
chap tai san thudc quyén so hitu, quyén quan ly, st dung hop phap ctia minh dé
bao dam thuc hién nghia vu trd ng cta khach hang theo hop dong tin dung trong
pham vi gi4 tri tai san cAm cd, thé chap.

13. Bdo lanh 1a viéc bén tht ba cam két véi Quy vé viéc thuc hién nghia vu
tra ng thay cho khach hang (bén duoc bao lanh), néu khi dén han tra no ma khach
hang khéng thuc hién hoéc thuc hién khong day du nghia vu tré ng theo hop dong
tin dung da ky.

14. Nghia vu trd no cia khdch hang d6i véi Quy bao gom no gbc, 14i trong
han, 1ai qua han, cac khoan phi va chi phi lién quan khéac (néu c6) ma khach hang
phai tra dugc ghi trong hop dong tin dung hodc theo quy dinh cuia phép luat.

15. Quyén 1ai san 1a quyén tri gia duoc bang tién va c thé chuyén giao trong
giao dich dan su.

16. Thoi han hop Iy 1a khoang thoi gian duoc hinh thanh theo théi quen da
dugc xéac lap gitta cac bén hoac 1a khoang thoi gian ma trong diéu kién binh

thudng, cac bén trong hop dong bao dam, bién phap bao dam hoac chu thé khac
c6 quyén, loi ich lién quan c6 thé thuc hién duoc quyén, nghia vu ctia minh.

17. Dang ky bién phdp bao dam 1a viéc co quan dang ky ghi, cap nhat vao SH
dang ky hodc vao Co sé dif liéu vé bién phap bao dam vé viéc bén bao dam dung
tai sin dé bao dam thuc hién nghia vu ctia minh hoic cia ngudi khac hodc dong
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thoi bao dam thuc hién nghia vu ciia minh va cua ngudi khac dbi voi bén nhan
bao dam.

Piéu 4. Nguyén tac bao dam tién vay

1. Quy cho vay c6 bao dam bang tai san, cho vay khong c6 bao dam bang tai
san theo quy ché nay va chiu trach nhiém vé quyét dinh ciia minh. Truong hop
Qu§ cho vay khong cé bao dam bing tai san theo chi dinh cua UBND tinh, khi
phat hién khach hang vay vi pham cam két, Qu¥ c6 trach nhiém bao cao kip thoi
cho UBND tinh xu ly.

2. Quy duoc quyén lua chon bién phép, tai san bao dérp va pham vi bao dam
tién vay theo quy dinh cua phap lut va quy dinh tai Quy ché nay.

3. Trong tho1 gian chua tra hét no. bén bao dam khong duoc ban, chuyén
nhuong hoac cam c6, thé chép tai san bao dam tién vay néu khong dugc sy dong
y cua Quy.

4. Truong hop khach hang khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no da cam két, Quy cé quyén yéu cau bén bao dam, bén bao lanh thyuc hién

nghia vu tra ng thay cho khach hang hoac xir ly tai san bao dam tién vay dé thu
hoi ng theo quy dinh cia phap luat va quy dinh tai Quy ché nay.

5. Pbi véi tai san hinh thanh trong tuong lai phap luat quy dinh phai dang ky
quyén so hitu ma bén bao dam chua dang ky thi Qu§ van co quyén xur Iy tai san
bao dam khi dén han xtr Iy.

6. Sau khi xur 1y tai san bao dam tién vay, néu bén bao dam van chua thuc
hién diing nghia vu tra no, thi bén bao dam c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién dung
nghia vu da cam két, truong hop bén bao dam khong thuc hién dung nghia vu tra
no thi phai hoan toan chiu trach nhiém va xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 5. Bién phap bao dam tién vay
Tuy tung du an cu thé. Quy co thé ap dung mot hoac két hop cac bién phap
bao dam tién vay nhu sau:

1. Bao dam tién vay bang hinh thic cAm cb, thé chap tai san ctia khach hang,
cua bén thir ba;

2. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai;

3. Bao dam tién vay bang bao lanh ciia bén thit ba;

4. Céc bién phap bao dam tién vay khac phu hop véi quy dinh cta phéap luat
hién hanh.

Piéu 6. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong twong lai

1. Diéu kién ap dung doi v6i khach hang vay:

a) C6 kha nang tai chinh va c¢6 ngudn thu nhap hop phéap dé thuc hién nghia
Vvu tra no;

b) C6 du 4n déu tu, phuong 4n san xuét kinh doanh kha thi va cé hiéu qua;

¢) Cé muc von tham gia vao du an dau tu tdi thiéu bang 20% trén tébng muc
dau t;
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~d) Co gia tri tai san cam cb, thé chap bao lanh khac t6i thleu bang 20% trén
tbng muc vay. Tuy timg truong hop cu thé, Quy s€ xem X€ét viée cam c0, thé chap.,
bao lanh bang tai san khac c6 gid tri nho hon 20% trén téng murc vay.

2. Dbi véi tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) P6i voi tai san hinh thanh trong twong lai thi tai san d6 phai thudc quyén
s0 hiru hop phdp ctia khach hang vay sau khi tai san dwoc hinh thanh.

b) Tai san duoc phép giao dich va khong c6 tranh chap.

c) D6i vé6i tai san hinh thanh trong tuong lai phap luét c6 quy dinh vé mua
bao hiém thi khach hang vay phai cam két mua bao hiém trong sudt thoi gian vay
von.

Diéu 7. Piéu kién dbi voi tai sin bao dam tién vay

Tai san bao dam tién vay cé di cac diéu kién sau day:

1. Tai san bao dam phai thude quyén so hitu, quyén quan 1y, quyén su dung
hop phap ctia bén bao dam. Déi voi tai san hinh thanh trong tuong lai thi tai san

do6 phai thudc quyén so hiru hop phép cia bén bao dam sau khi tai san duoc hinh
thanh.

2. Tai san bao dam duoc phép giao dich theo quy dinh cua phéap luat.

3. Tai thoi diém ky két hop déng bao dam, tai san bao dam khong la doi
tuong tranh chip dudi bat ky hinh thirc nao. Tai san khong tranh chap 1a tai san
khong cé tranh chép vé quven s& hiru hodc quyén sur dung, quan ly cua khach
hang, bén bao lanh tai thoi diém ky két hop dong bao dam

4. Tai san bao dam phai xéac dinh duoc sé luong, chung loai, gia tri tai thoi
diém ky két hop dong bao dam va phai cé kha nang thanh khoan.

5. Tai san bao dam thuodc doi tuong bat buoc mua bao hiém phai dugc bén
bao dam mua bao hiém tai san trong sudt thoi gian bao dam tai mot doanh nghiép
bao hiém hoat déng hop phap tai Viét Nam.

6. Dbi v6i gia tri quyén st dung dat, phai thuoc quyén sir dung cua khach
hang, bén bao ldnh va duoc thé chap, bao lanh theo quy dinh cua phép luét.

7. D6i véi tai san clia doanh nghiép nha nude thi phai la tai san do Nha nuéc
giao cho doanh nghiép d6 quan ly, sir dung dé bao dam tién vay theo quy dinh cta
phap luét.

8. Truong hop tai san ma phap luét quy dinh phai dang ky quyén s& hiru thi
khach hang, bén bao lanh phai c6 gidy chimg nhan quyen sO hiru tai san.

Trong van ban lap riéng hoéac hop dong cam cb, thé chap, bao lanh, khach
hang, bén bao lanh phai cam két véi Quy vé viéc tal san cam cb, thé chép, bao
lanh, khong c6 tranh chap va phai chiu trach nhiém vé cam két ciia minh.

Piéu 8. Tai san bao dam tién vay

1. Cac tai san bao dam tién vay:



5

a) Tréi phiéu, cé phiéu, chimg chi tién giri, s6 tiét kiém, hoi phiu, ky phiéu,
tin phiéu, hop dong tién gui cac gidy to c6 gia tri tinh bang tién va duogc phép giao
dich theo phap luét:

b) S du bang tién Viét Nam trén tai khoan tién giri cta bén bao dam tai
Quy:

c)Tai san gan lién voi dét bao gom nha ¢, cong trinh xay dung thudc du an
dau tu x4y dung nha ¢; nha ¢ riéng 1€ theo quy dinh gﬁa Luat Nha ¢; céng trir}h
xdy dung khac; cdy lau nam, rimg san xuét la rung trong hodc vat khac gan lién
vai dat theo quy dinh cua phap luat.

d) Quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phap luat;

d) Phuong tién giao thong co gioi duong b, phuong tién thiy ndi dia, may
moc, thiét bi...;

e. Trudong hop tai san bao dam duoc bao hiém thi khoan tién phat sinh tir bao
hiém cling thuc tai san bao dam;

¢) Tai san hinh thanh trong twong lai quy dinh tai khoan 2, diéu 6 Quy ché
nay;

g) Céc tai san khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Cac loai tai san han ché nhan bao dam tién vay gom:

Céc tai san khong dang ky quyén sd hiru,

Piéu 9. Pham vi bdo dam tién vay

1. Qu¥ co thé 4p dung mot hodc nhiéu bién phap bao dam tién vay dbi voi
mot khoan vay.

2. Gié tri tai san bao dam duoc xéac dinh tai thoi diém ky két hop dong bao
dam phai toi thiéu bang hoac 16n hon gid tri nghia vu dugc bao dam, tru trudng
hop Quf va khach hang vay thoa thuén bao dam bang tai san nhu mét bién phap
b6 sung d6i voi khoan vay khong cé bao dam bang tai san.

3. Mot tai sén co thé duoc dung dé bao dam nhiéu khoan vay khac nhau tai
Quy véi diéu kién gia tri tai san bao dam tién vay phai bang hoéc 16n hon tong gia
tri cac khoan vay tai Quy.

4. Mot tai san c6 thé dugc dung dé bao dam tién vay dong thoi tai Quy va
cac to chuc tin dung khac véi diéu kién gia tri tai san bao dam phai bang hoéc 1on
hon tong gié tri cac khoan vay tai Quy va cac t6 chirc tin dung khac. Truong hop
Quy Vé\l‘Cé.C t6 chuc tin dung khac cung nhin mdt tai san bao dam thi phai thoa
thuan bang van ban vé viéc ctr dai dién gir ban chinh gidy to lién quan dén tai
san.

5. M6t khoan vay co thé duoc bao dam béng nhiéu tai san khac nhau.

Piéu 10. Mirc cho vay so véi gia tri tai sin bao dam

Nham bao dam thu hdi no an toan, Quy s& quyét dinh murc cho vay tbi da so
V&1 gid tri tai san bao dam.
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Piéu 11. Bién dong vé tai san bao dam tién vay

1. Khi khach hang da thuc hién mot phan nghia vu tré no, cé uy tin trong
quan hé tin dung voi Quy; du an dau tu c6 hiéu qué kinh té thi khach hang c6 thé
rt bot tai san bao dam néu dwoc Quy chap thuén va viéc rat bot tai san bao dam
nay khong anh huéng dén nghia vu tra no cé bao dam bang tai san bao dam cho
khoan n¢ vay con lai.

2. Qu¥ duoc yéu cau khach hang phai bo sung tai san bao dam trong truong
hop tai san bao dam khong con hoac gia trj bi gidm sit so v&i pham vi bao dam.

3. Quy hoac khach hang dugc yéu cau thay thé tai san bao dam, thay doi bién
phép bao dam theo nguyén tac gxa tri tai san bao dam sau khi thay thé, thay dbi
bién phap bao dam khong lam giam nghia vu duoc bao dam.

4. Truong hop bén bao dam va bén nhén bao dam thoa thuan vé viéc dung tai
san dang duoc bao hiém dé bao dam thuc hién nghia vu hodéc tai san dang dung de
bao dam thuc hién nghia vu ma duoc bao hiém thi khi xay ra su kién bao hiém, sb
tién boi thuong hodc tai san thay thé ma doanh nghiép bao hiém phai tra cho
ngudi duge bao hiém tré thanh tai san bao dam.

5. Truong hop tai san bao dam bi thu hdi do bén bao dam vi pham phap luat
lién quan thi bén bao dam phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai cho bén nhan
bao dam theo thda thuan trong hop dong bao dam. Truong hop bén bao dam duoc
Nha nuéc thanh toan, bdi thuong theo quy dinh cua phéap luét lién quan thi tai san
duoc thanh toan hoac bdi thudng tré thanh tai san bao dam.

6. Truong hop khong con tai san bao dam do bj thu héi vi muc dich quoc
phong, an ninh; dé phat trién kinh té - xa héi vi loi ich qubc gia, cong cong thi s6
tién duoc boi thuong, tai san dwoc thay thé hodc tai san duoc trao dbi theo quy
dinh cua phép luat lién quan tr¢ thanh tai san bao dam.

7. Cac truong hop khac thuc hién theo quy dinh tai Piéu 21, Nghi dinh
21/2021/ND-CP va cac quy dinh phép luét khac c6 lién quan.

Piéu 12. Pau trr vao tai san thé chap

1. Truong hop bén thé chap thuc hién quyén dau tu dé lam tang gid tri cua tai
san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 321 cta B luat Dan su 2015 thi phan
gia tri dau tu tang thém thudc tai san thé chap.

2. Viéc déau tu vao tai san thé chap phai ¢ su dcng y cua Quy trong truong
hop:

a) Bén thir ba dau tu vao tai san thé chép;

b) Bén thé chap dau tr vao tai san thé chép lam phat sinh tai san mé&i khong
thudc tai san thé chap theo thoa thuan trong hop dong thé chap.

3. Bén nhan thé chap c6 quyen yéu cau chdm durt viée dau tu néu viéc dau tu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay lam giam gi4 tri tai san thé chép.

4. Truong hop bén thé chép, bén thir ba dau tu vao tai san thé chap khong
tuan thu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi phai bdi
thuong cho bén nhan thé chép.



5. Truong hop bén bao dam hodc bén thir ba dau tu vao tai san bao dam
thudc bién phap bao dam khac ma cac bén khong c6 thoa thuan khac hoac phap
luat lién quan khong quy dinh khac thi ap dung céac khoan 1, 2. 3 va 4 Diéu nay.

_Chwong IT )
TRINH TU, THU TUC BAO PAM TIEN VAY

Piéu 13. Ho so bao dam tién vay
Tuy thudc vao bén bao dam va loai tai san bao dam, Quy yéu cau bén bao

dam cung cap ho so bao dam 12 ban chinh hoac ban sao c6 chung thuc (tuy theo
tinh chét phép Iy cia cac loai hé so lién quan), cu thé:

1. Danh muc tai san the chap kem theo cac ho so, giay to chimng minh quyén
s¢ hiru, quyén quéan ly, quyén sir dung hop phap clia bén thé chap dbi vai tai san
bao dam;

2. Chimg thu dinh gia hoac bién ban thoa thuan gifta cac bén vé xac dinh gia
tri tai san bao dam;

3. Cac hé so, hop dong bao hiém cua tai san thé chap va bao hiém cong trinh
xdy dung (néu thudce doi tuong phai mua bao hiém bét budc);

4. Cac gidy to khac c6 lién quan: Thu bao lanh va cac van ban ching minh
kha nang tai chinh ctia t6 chuc dung ra bao lanh cho khoan vay (néu c6); Vin ban
cam két b tri ké hoach vén dé tra no vay (néu co);...

Khach hang phai cung cap day du, trung thyc céac thong tin, tai liéu lién quan
va chiu trach nhiém truéc phap luét vé tinh chinh x4c cua céc thong tin, tai liéu da
cung cap.

Diéu 14. Thim dinh hd so, tai san bao dam tién vay

Quy t6 chirc thim dinh céac diéu kién dbi véi tai san bao dam tién vay, gia tri
tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 15. Xac dinh gi4 tri tai san bao dam tién vay

1. Viéc x4c dinh gié trj tai san bao dam tién vay phai thé hién bang van ban
(Bién ban dinh gia tai san).

2. Tai san la tlen gui, tién ky quy tai Quy thi gi4 trj tai san bao dam dugc can
ctr theo s6 du thuc t tai thoi diém xac dinh.

3. Tai san la gidy to co gla thi can cr gia tri ghi trén ching tir ¢6 gia dé thoa
thuén véi khach hang vé murc gié tri cia tai san bao dam.

4. Tai san la may moéc thiét bi thi cin cu gia tri ghi trén hoa don hay gia tri
con lai ghi trén sb sach ké toan hoic théng qua mot t6 chirc, don vi ¢6 chure nang
tham dinh gia dé thoa thuén véi khach ha.ng v€ gia tri tai san bao dam.

5. Tai san la quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat dugc xac dinh nhu sau:

a) D6i vai tai san la quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat: duoc xac
dinh gia tri theo khung gid do UBND tinh ban hanh tai timg thoi diém hoac theo
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gia tri thuc té quyét toan (sau khi da trir gia tri khéau hao) tai thoi diém xac dinh
gia tri tai san bao dam.

Truong hop tai san 1a quyén sé hitu cong trinh (nha xwong, nha kho... ): tuy
theo hién trang cua tai san va tinh hinh thue té ma hai bén thoa thuén theo gia tri

con lai trén s6 sach ké toan hodc gia tri quyét toan thuc t cua cong trinh (sau khi
da trir gi4 tri khau hao) tai thoi diém xac dinh gié tri tai san bao dam.

b) Déi véi tai san la gi tri quyén sir dung dat: duoc xac dinh theo khung gid
dat do UBND tinh ban hanh tai timg thoi diém thé chap. Poi voi truong hop
mién, giam gia tri quyén sur dung dat, viéc xac dinh gié tri tai san bao dam sé ap
dung theo quy dinh hién hanh.

6. Tai san dam bao la tién thué dt va phi sir dung ha tAng duoc xac dinh nhu
sau:

a) D6i voi tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué dat hoac thoi gian
thué lai dét: duoc xac dinh theo s tién thué dét thuc té da thanh toan tinh tir thoi
diém xéc dinh gia tri tai san bao dam sau khi trir thoi gian da thué dén thoi diém
két thuc viéc thué dat hosc thué lai dét.

b) Déi véi phi sir dung ha ting tra mot lan cho ca thoi gian thué lai dat trong
khu cong nghi€p, cum céng nghié€p, khu che xuat, khu cong nghé cao: duoc xac
dinh theo s6 tién phi st dung ha tang thuc té d thanh toan tinh tir thoi diém xac
dinh gia tri tai san bao dam sau khi trr thoi gian da sir dung dén thoi diém két
thuc viée thué lai dat.

7. Dbi v6i tai san phuce tap kho xac dinh gia tri thi Quy c6 thé thoa thuén véi
khach hang vay vé viéc thué t6 chic chuyén mén c6 chic nang tham dinh gia dé
xac dinh gia tri tai san bao dam va khach hang vay phai chiu toan b chi phi do
thué t6 chirc chuyén mén do.

8. D6i v6i tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Tai thoi diém ky két hop dong bao dam tién vay, gia tri cua tai san duoc
tam tinh can cir vao du toan hoac muc vén dau tu cta dv 4n dau tu duoc cap co
tham quyén phé duyét;

b) Sau khi tai san da dau tu xong, Quy va khach hang xac dinh lai gia tri cta
tal san can cu vao gia tri quvet toan cong trinh hoac hang muc cong trinh hoan
thanh dwoc cép c6 thdm quyén phé duyét hodc van ban cua cép co6 tham quyén
cho phép khach hang duoc hach toan ting tai san cb dinh.

Piéu 16. Hop dong bao dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay la su théa thun gitta Quy va bén bao dam
hodc thoa thuén gitra Quy, bén bao dam va ngudi c6 nghia vu duoc bao dam. Hop
dong bao dam tién vay gdbm hop dong cam cb, hop dong thé chap va hop dong
bao lanh.

2. Giam dbc Quy quy dinh mau hop dong bao dam tién vay dé thuc hién
thong nhat d6i voi cac du an.
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. Cac hop dong bao dam tién vay phai thuc hién cong chung, ching thuc,
dang kv giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét hién hanh (trir mot s6
truong hop dac thu s€ do Giam dbc Quy quyét dinh).

4. Chi phi vé cong chimg, chung thuc, dang ky giao dich bao dam do bén
bao dam thanh toan.

5. Hiéu luc ctia hop dong bao dam:
a) Béi voi hop dong cam ch tai san thi hop dodng co hiéu luc ké tir thoi diém

bén bao dam giao tai san cam cb cho Quy hodc bén thir ba gil tai san theo uy
quven cua Quy;

b) B6i véi hop dong thé chap tai san bao dam la quyén st dung dét, quyen sO
hiru nha & va tai san gan lién voi dét thi hop dong bao dam co hiéu luc ké tir thoi
diém cong chimg hoac chimg thuc;

c) Dbi voi cac hop dong bao dam ma phap luat quy dinh Ve thoi diém co
hiéu luc cta hop dong thi xac dinh theo quy dinh cta phéap luat vé hiéu luc cia
hop dong do;

d) Cac truong hop khac, hop dong bao dam duoc giao két hop phéap cé hiéu
luc dbi voi cac bén ngay sau khi hop dong duoc ky két;

d) Hop ddng bao dam c6 hiéu luc phap ly d6i voi bén thtr ba ké tir thoi diérn
dang ky giao dich bao dam tai co quan dang ky giao dich bao dam co thim quyén
cho dén thoi diém x6a dang ky theo don ciia ngudi co yéu cau xo6a dang ky. Thoi
diém dang ky duoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky giao dich bao
dam:;

e) Viéc thqy dbi mét hoac cac bén tham gia giao diqh bao dam s€ khong lam
thay doi thoi diém giao dich bao dam c6 gia tri phéap ly doi véi bén thir ba.

g) Truong hop tai san bao dam dugc rut bot theo thoa thuén thi phﬁn nodi
dung hop dong bao Qém lién quan dén té@ san duoc rat bg’)’[ khﬁng con hiéu\ luc; tai
san bao dam dugc bd sung hoac thay thé thi viéc sua doi, b6 sung hop dong bao
dam lién quan dén tai san nay thuc hién theo quy dinh cua BO ludt Dén su, luat
khac lién quan.

h) Bién phap bao dam chua phat sinh hiéu luc d6i khang vG1 nguol thir ba
khong lam thay d6i hodc khong lam cham dut hiéu luc cua hgp dong bao dam.

6. Khach hang vay yén phai thong bao kip thoi voi Quy vé nhiing thay doi
anh huong hoac de doa dén gié tri cua tai san bao dam tién vay tai Quy.

7. Trong thoi gian con du ng vay tai Quy, khach hang khong dugc dung tai
san bao dam khoan vay tai Quy dé bao dam nghia vu cho td chirc, c4 nhan khac va
phai mua bao hiém cho tai san bao dam theo quy dinh véi nguoi thu huong bbi
thuong la Quy tru trudmg hop cé thda thuan khac vai Quy.

8. Khi c6 su thay ddi ndi dung trong Hop dong bao dam tién vay, hai bén sé
thoa thuan va thong nhét diéu chinh bang Phu luc h(yp dong. Phu luc hop dong
bao dam tién vay la mot bo phan khong thé tach roi cua Hop déng bao dam tién
vay da ky.
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Diéu 17. N¢i dung chii yéu cita hop ddng bao dam

1. Hop ddng cam cd, thé chép phai co cac noi dung chu yéu sau:

a) Tén. dia chi cua cac bén; ngay, thang, nam;

b) Nghia vu duoc bao dam;

¢) Mo ta tai san bao dam tién vay: theo quy dinh tai Diéu 9, Nghi dinh
21/2021/NDB-CP hoac cac quy dinh phép luat c¢ lién quan.

d) Gié tri cua tai san cam cb, thé chép: ghi & gia trj cia tai san cim cb, thé
chap theo van ban xac dinh gid tri tai sin kém theo ma cac bén da thoa thuan xac
dinh hoac thué té chirc tu vén, t6 chuc chuyén mon xac dinh;

d) Bén giir tai san, gidy to cua tai san cdm cé. thé chap;

e) Quyén, nghia vu cua cac bén;

g) Cac thoa thuén vé truong hop xtr Iy va phuong thitc xir ly tai san cam cd,
thé chap;

h) Céc thoa thuéan khac.

2. Hop dong bao lanh bang tai san phai c6 cac néi dung chu yéu sau:

a) Tén, dia chi cua cac bén: ngay, thang, nam;

b) Nghia vu dugc bao lanh, pham vi bao lanh: ghi s6, ngay, thang, nam hop
dong tin dung; sé tién dwoc bao 1anh (mot phéan hodc toan bo nghia vu trd ng);

c¢) Danh muc, sb luong, chung loai, dac dlem, gia tri cua tai san bao 1anh;

d) Quyén, nghia vu ctia bén bao lanh, cua Quy:

d) Cac phuong thirc xur ly tai sén bao lanh;

e) Cam két cia bén bao lanh vé viéc thuc hién nghia vu tra no thay cho
khach hang vay khi dén han ma khach hang vay khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra ng;

g) Cam két cua bén bao lanh vé viéc xir Iy tai san bao lanh khi dén han ma
khéng thuc hién duoc nghia vu bao lanh;

h) Cac thoa thuan khéc.

Piéu 18. Pang ky giao dich bao dam

1. Truong hop giao dich bao dam phai déng ky tai co quan dang ky giao dich
bao dam bao gém:

a) Cém cb, thé chap tai san ma phap luét quy dinh tai san d6 phai dang ky
quyén s¢ hitu;

b) Cam cb, thé chép tai san khong thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay nhung tai san do bén thé chap, nguoi thu ba gii;

¢) Cam cb, thé chap mot tai san dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu;

Van ban thong béo vé viéc xir Iy tai san bao dam ciing phai duoc dang ky tai
co quan dang ky giao dich bao dam.
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2. Viéc dang ky giao dich bao dam phai dugc thuc hién trong thoi han quy
dinh cta phap luat va hoan thanh trudc khi giai ngén von vay; truong hop dac biét
do Giam doc Qu¥ quyét dinh.

3. Chi phi dang ky giao dich bao dam do bén béo dam thanh toén.

4. Giam dbc Quy quy dinh viéc thuc hién dang ky giao dich bao dam.

Piéu 19. Giao nhan va lru giit gidy to lién quan dén bén bao dam va tai
san bao dam

1. Sau khi hop déng bao dém cd hiéu luc phap luét, Quy va khach hang vay
lap van ban giao nhén tai san. Gidy bién nhan tai san duogc lap thanh 03 ban chinh.
Khach hang gitr 01 ban, Qu¥ gitr 02 ban.

2. Qu¥ luu gilt ban chinh tat ca gidy to chimg minh quyén sé hiru clia tai san
bao dam.

3. Phong Ké toan - Tai chinh chiu trach nhiém vé viée tlep nhén, bao quan an
toan ho so tai san bao dam sau khi hoan tat thu tuc thé chap, cam cd.

Piéu 20. Phwong thire giir tai san bao dam

1. Déi véi tai san cam cb: Quy gifr ban chinh gidy ching nhan quyén so hiru
tai san va bao quan tai san.

2. E)01 v6i tai san thé chép, bao lanh: Khach hang, bén bao lanh gitr tai san va
Quy gitr gidy to ban chinh lién quan dén quyén s hitu tai san bao dam.

Piéu 21. Kiém tra, giam sat tai san bao dam

1. Quy theo do, kiém tra va giam sat tai san bao dam trong subt thoi gian
vay von. Péanh gia dinh ky va/hodc dot xuét dbi voi tai san bao dam theo nguyén
tac tai san bao dam c6 su bién dong gi4 tri nhiéu hon s& phai danh gia thuong
xuyén hon.

2. Trong qué trinh theo doi, kiém tra va gidm sét tai san bao dam, néu phat
hién bén bao dam khong thuc hién dung céc thoa thuén theo hop dong bao dam da
ky; tai séan bao dam khong duge bao quan tot, hoac bi giam sut gia tri (khong ké
hao mon v6 hinh va yeéu t6 truot gid), Quy c6 quyén yéu ciu bén bao dam va bén
vay von khéc phuc céc vi pham do.

Piéu 22. Cham dit va thanh Iy hop ddng bao dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay cham dut trong céc truong hop sau day:

a) Khach hang, bén bao lanh da hoan thanh day dua nghia vu tra ng cho Quy;

b) Tai san bao dam, bién phéap bao dam dugc thay thé bang tai san bao dam,
bién phéap bao dam khac;

c) Tai san bao dam da duoc xu ly;

d) Theo quy dinh cua phép luat hoac theo quyét dinh cua co quan quén ly
Nha nuéc c6 tham quyén;

d) Theo thoa thuédn cua céac bén.
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2. Khi hop dong bao dam tién vay cham durt, Quy thoa thuan vdi cac bén bao
dam thuc hién thanh Iy hop dong bao dam va xo6a dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phap luét.

Chuwong III
XU LY TAI SAN BAO PAM TIEN VAY
Muc 1
NGUYEN TAC VA TRUONG HOP AP DUNG

Diéu 23. Nguyén tic xir Iy tai san bao dam
1. Trudng hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién mot nghia vu tré ng

tai Quy thi viéc xtr ly tai san do duoc thuc hién theo thoa thuan cua cac bén: néu
khong c6 thoa thuén thi dwoc ban dau gia theo quy dinh cua phap luét.

2. Truong hop tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhleu nghia vu trd ng
tai Quy va tai to chirc tin dung hodc t6 chirc tai chinh khac, néu phai xu ly tai san
dé thuc hién mot nghia vu tra no dén han, thi cac nghia vu tra ng khac tuy chua
dén han ciing duoc coi 1a dén han va tai san do duoc xir Iy d thu hdi no.

Viéc xur ly tai san duoc thuc hién theo thoa thuan clia cac bén, néu khong co
thoa thuén hoac khong thoa thuan duoc thi tai san bao dam duoc ban dau gia theo
quy dinh cua phap luat.

3. Viéc xu ly tai san phai duoc thuc hién khach quan, cong khai, minh bach;
dam bao dugc quyen lgi va loi ich hop phap cua cac bén tham gia giao dich bao
dam, clia c4 nhan, t6 chirc c6 lién quan va theo quy dinh cua phép luét.

4. Cac chi phi phat sinh trong qué trinh xtr Iy tai san bao dam duoc trir vao
gi4 tri thu hoi tai san ciia bén bao dam.

5. Tai san bao dam sau khi dugc xtt 1Y néu khong du dé thuc hién nghia vu
tra n¢ thi khach hang, bén bao dam c¢ trach nhiém huy déng cac nguon von hop
phép khac dé ‘hoan tra ngay cho Quy. Truong hop diac biét, Giam ddc Quy co thé
xem xét, quyét dinh cho khach hang bé sung tai san khac dé tiép tuc bao dam cho
nghia vu tra ng con lai cua khach hang.

6. D6i v6i tai san phép luét quy dinh phai dang ky quyén s& hitu ma bén béao
dam chua dang ky thi bén nhéan bao dam van c6 quyén xir 1y tai san khi dén han
xu ly.

Diéu 24. Céc truomg hop xit Iy tai sin bio dam

Quy duoc xur ly tai san bao dam theo quy dinh cua phdp luét va theo thoa
thuén trong cac trudng hop sau:

1. Pén han thuc hién nghia vu duoc bao ddm ma bén cé nghia vu khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu.

2. Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam truée thoi han do
vi pham nghia vu theo thoa thuan véi Quy hoac theo quy dinh ctia phap lut.

3. Phép luét quy dinh tai san bao dam phai duge xir Iy dé bén bao dam thuc
hién nghia vu khac.



13

4. Truong hop bén bao dam 1a phap nhan duoc 6 chuc lai phai thong bao
bang van ban cho Qu§ trude khi chia, tach, hop nhat, sép nhép, chuyén d6i. Néu
bén bao dam khong thoa thuan dugc viéc ké thira, thuc hién nghia vu tré ng, nghia
vu bao dam dbi véi Quy ciia cac phap nhan méi va khach hang khong thuc hién
hoac thuc hién khong day di nghia vu tra ng trude thoi han theo yéu cau cia Quy,
thi Qu§ c6 quyén xu Iy tai san bao dam dé thu hdi no.

5. Khach hang vi pham nghia vu theo hop dong tin dung phai thuc hién
nghia vu tra n¢ cho Quy trude thoi han, nhung khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra no.

6. Truong hop khach hang bi giai thé theo quyét dinh ctia co quan c6 tham
quyén trude khi den han tra no, thi nghia vu trd no tuy chua dén han ciing dwoc
coi la dén han, neu khach hang khong tra no va khong xu ly tai san bao dam dé tra
no thi Quy c6 quyén xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no.

7. Truong hop khach hang bi phé san thi viéc xur ly tai san bao dam dé thu
hoi no dwoc thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé pha san.

Trong truong hop bén bao dam la bén thir ba cam cb, thé chép tai san bi pha
san, néu nghia vu tra no da dén han ma khach hang khéng thuc hién hoac thuc
hién khong déy du nghia vu tra no thi tai san bao dam duoc xur ly dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat vé pha san; néu nghia vu tra no chua dén han thi tai
san bao dam duoc xtr Iy dé thu hdi no theo thoa thuan cua cac bén: treong hop
khong c6 thoa thuan thi tai san bao dam dugc xur ly theo quy dinh cta phap luat
vé phé san dé thuc hién nghia vu khéc ctia bén bao dam.

8. Cac truong hop khac do cac bén thoa thuén hodc theo quy dinh cia phap
luat.

. . Myc2
THU TUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Diéu 25. Thong bao vé viéc xir Iy tai sin bao dam
1. Quy thuc hién viéc xur ly tai san bao dam trén co s¢ thoa thuén trong hop
dong bao dam thi khong can c6 van ban iy quyén hodc van ban déng y ciia bén

bao dam. Trudc khi xtr 1y tai san bdo dam, Quy thong bao bang vin ban trong mot
thoi han hop 1i vé viée xtr Iy tai bao dam.

2. Qu¥ co quyen xu ly ngay: tai san bao dam c6 nguy co bi mat gia tri hodc
giam sut gia tri, quyén doi no, gidy to c6 gid, s6 tiét kiém, hop dong tlen gu;
dong thoi phai thong bao cho cac bén ciing nhan bao dam khac (néu co) vé viéc
xu ly tai san dé.

3. Van ban thong bao vé viéc xir ly tai san bao dam c6 ndi dung chu yéu sau
day:

a) Ly do xur ly tai san bao dam;

b) Tai san bao dam sé bi xur ly;

c) Thoi gian, dia diém xu ly tai san bao dam.
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d) Phuong thuc xur Iy tai san bao dam.

4. Phuong thuc thong bao vé viée xir Iy tai san bao dam thuc hién theo thoa
thuén. Truong hop khong cé thoa thuan thi bén nhan bao dam gui truc tiép van
ban théng bao cho bén bao dam hoac thong qua uy quyen dich vu buu chinh,

phuong tién dién tir dudi hinh thire thong diép dit liéu hoac phuong thire khac dén
dia chi duoc bén bao dam cung cép.

Trudng hop bén bao dam thay doi dia chi ma khong théng bao cho bén nhan
bao dam biét thi dia chi cua bén bao dam duoc xac dinh theo dia chi da duoc bén
bao dam cung cap trudc do, theo hop dong bao dam hoac theo thong tin dugc luu
trir tai co quan dang ky bién phap bao dam.

5. Truong hop mot tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu
hoac duoc gilr boi ngudi khac thi van ban thong bao phai dwoc giri dong thoi cho
bén bao dam, cac bén cing nhan bao dam khac (néu c6) va ngudi gilr tai san bao
dam.

Truong hop mot tai san duoc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu ma
c¢6 nhiéu bén cling nhan bao dam thi ngoai phuong thie théng bao quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay con co thé thuc hién bang phuong thirc dang ky van ban thong
bao xur Iy tai san bao dam theo quy dinh cta phap lut vé dang ky bién phap bao
dam.

6. Thoi han théng bao vé viéc xir Iy tai san bao dam cho bén bao dam phai
thue hién theo théa thuan trong hop dong bao dam hoac thoa thuan khac. Truong
hop khong cé thoa thuén thi phai thuc hién trong thoi han hop 1y, nhung trude it
nhat 10 ngay doi voi dong san hoac trude it nhat 15 ngay dbi véi bét dong san
tinh dén thoi diém xur Iy tai san bao dam, trir trudng hop tai san bao dam bi xir ly
ngay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 300 cia Bo luat Dén su.

Trudng hop tai san bao dam la chimg khoan niém yét, hang héa trén san giao
dich hang héa hoac dong san khac c6 thé xac dinh duoc gia cu thé, 1o rang trén thi
truong thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Quy ché nay.

Diéu 26. Giao tai san bao dam, xir Iy tai san cAm cb, thé chap

1. Cac bén c6 thé thoa thuan vé viéc giao, xir Iy mot phan hodc toan b tai
san bao dam.

Trudng hop mét nghia vu duge bao dam bang nhiéu tai san ma cac bén
khoéng c6 thoa thuan vé viéc lua chon tai san bao dam dé xu ly va phap luat lién
quan khong c6 quy dinh khac thi bén nhén bao dam c6 quyén lwa chon tai san bao
dam dé xu ly hodc xur ly tat ca cac tai san bao dam.

2. Truong hop cac bén thoa thuan vé xir ly tai san cam cd, thé chip theo
phuong thirc déu gid va cé thoa thuan riéng vé thu tuc dau gié, t6 chirc dau gia tai
san thi viéc xir ly tai san thuc hién theo thoa thuén nay. Truong hop khong céd
thoa thuéan riéng thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

3. Truong hop céac bén khéng cé thoa thuén vé phuong thirc xur ly tai san bao
dam ma tai san bao dam 13 chimg khoan niém yét, hang hoa trén san giao dich
hang hoa hoac dong san khac cé thé xac dinh dugc gid cu thé, rd rang trén thi
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truong thi bén nhén bao dam dugc ban theo gia tai thi truong giao dich chung
khoan hodc tai san giao dich lién quan khac nhung phai théng bao cho bén bao
dam va cac bén cling nhan bao dam khac (néu c6) biét trude khi ban.

4. Thoi han xu ly tai san bao dam thuc hién theo théa thuan trong hop d@)ng
bao dam hoac thoa thuén khac. Truong hop khong c6 théa thuéan thi Quy quyét
dinh thoi han xUr ly sau khi thuc hién nghia vu théng bao quy dinh tai Khoan 6
Piéu 25 Quy ché nay.

5. Bén bao dam hoéac nguoi dang gifr tai san bao dam cé nghia vu giao tai
san bao dam cho bén nhén bao dam theo thong bao vé xir Iy tai san bao dam quy
dinh phap luét c¢ lién quan.

6. Truong hop bén bao dam hoac nguodi dang gitr tai san khong giao tai san
bao dam thi bén nhén bao dam duoc thu gir tai san bao dam theo quy dinh tai
Diéu 198a Luat Stra d6i, bd sung mot sb Diéu cia Luat Cac td chire tin dung sb
96/2025/QH15.

7. Truong hop nguoi gifr tai san bao dam 1a nguoi tha ba thi bén bao dam va
nguoi gilr tai san c6 trach nhiém phdi hop véi bén nhan bao dam thuc hién viéc
xem xét, kiém tra thuc té tai san bao dam.

8. Bén bao dam hodc ngudi dang gilr tai san bao dam khong giao tai san bao
dam theo thoa thuan hoac khong giao tai san bao dam theo quy dinh tai Piéu 301
cia Bo luat Dan su, khong phéi hop hoac ¢6 hanh vi can tré viéc xem xét, kiém
tra thuc té tai san bao dam ma gay thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai boi
thuong.

Piéu 27. Quyén, nghia vu cua bén nhin bao dam trong thoi gian tai san
bao dam chwa bj xit ly

1. Bén nhén bao dam cé trach nhiém bao quan, gitr gin tai san bao dam trong
trudng hop gif tai san bao dam dé xu ly.

2. Trong thoi gian chd xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no, Quy duoc khai
thac, s dung tai san bao dam hodc cho phép bén bao dam hoac iy quyén cho
nguoi thir ba khai thac, s dung tai san bao dam theo dung tinh nang va cong
dung cua tai san. Viéc cho phép hoac iy quyén khai thac, phuong thic khai thac
va viéc xur ly hoa loi, loi tirc thu duoce phai duoc 1ap thanh van ban.

3. Hoa loi, 1gi tirc phét sinh tir viéc khai thac, st dung tai san bao dam dugc
dung dé thanh toén nghia vu cho bén nhan bao dam sau khi trir cac chi phi can
thiét cho viéc khai théc, six dung tai san.

Piéu 28. Thu no tir viéc xir ly tai san bao dam

1. S tién thu dugc tir viée xir Iy tai san bao dam duoc thanh toan theo thir tur
sau day:

a) Céc chi phi can thiét d&é xu ly tai san bao dam: chi phi bao quan; x4c dinh
gia trj tai san bao dam; chi phi quang cdo ban tai san; tién hoa hong, chi phi thu
gift; van chuyén; cac loai phi, 1 phi ban d4u gi4 va cac chi phi can thiét, hop ly
khac lién quan dén xtr Iy tai san bao dam;
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b) Thué va cac khoan phi ndp ngén sach Nha nudc c6 lién quan dén xur Iy tai
sén bao dam (neu cd);

¢) No gbc, lai vay, lai vay qud han tinh dén ngay bén bao dam hoac bén gifr
tai san giao tai san cho Quy dé xu ly.

2. Truong hop Quy tng trude dé thanh toan céac chi phi xu ly tai san hoac
cac khoan thué va cac khoan phi ndp ngén sach Nha nudc thi Quy duoc thu hoi s6
tién Ung trudc nay trude khi thanh toan no goc lai vay, lai vay qua han, tru
trudng hop bén bao dam da thanh toén lai s6 tién ung trude cho Quy.

3. Truong hop s6 tién thu duoc khi ban tai san va cac khoan thu tir viéc khai
thac, sir dung tai san bao dam trong thoi gian chua xu ly (sau khi trir di cac chi phi
quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu nay; cac chi phi can thiét cho viéc khai thac
khac, st dung tai san bao dam quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 Quy ché nay ) 1én hon
s6 no phai tra, thi phan chénh Iéch thura dugc hoan lai cho bén bao dam. Khach
hang c6 nghia vu tiép tuc tra no néu khoan tién thu duoc khong du dé thanh toan
khoan no phai tra va nhimg chi phi lién quan dén viéc xur ly tai san bao dam.

Truong hop Quy nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu hodc nhan cac khoan tién va tai san ma bén thir ba phai giao cho bén bao
dam, thi Quy tra lai cho bén bao dam phan chénh Iéch thira gitra gié tri tai san bao
dam xac dinh tai thoi diém xur ly so véi sb no vay; khach hang c6 nghia vu tiép
tuc tra ng néu cac khoan thu trén nho hon sé no gbc, i vay, lai vay qué han va
nhimg chi phi lién quan dén viéc x1r Iy tai san bao dam.

4. Truong hop bén bao dam lam tang gié tri sau khi dau tu, sira chira, nang
cép tai san thi phan gia tri tang thém cua tai san bao dam duoc coi la mot phan
trong gia tri tai san bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu ban dau. Khi xu 1y tai
san bao dam, Quy duogc thu no tir ca phan gia tri tang thém cua tai san bao dam,
trir trrong hop gia tri tang thém da dugce bao dam thuc hién nghia vu khac.

5. Truong hop tai san bao dam da duoc mua bao hiém khi xay ra su kién
bao hiém ma doanh nghiép bao hiém bbdi thuong bang tién thi sé tién boi thuong
do duoc tra truc tiép cho Quy dé thanh toan khoan no ctia khach hang.

6. Sau khi tai san bao dam duoc xir ly dé thu hoi no, truong hop gia tri thu
duoc khong da & tra hét no vay thi khach hang phai tiép tuc nhan no véi Quy
theo quy dinh.

Muc 3
PHUONG THUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Piéu 29. Cac phwong thire xir Iy tai san bao dam theo théa thuan
1. Trong truong hop cac bén thoa thuén phuong thuce xir ly tai san bao dam

la ban dau gia tai san thi viéc ban dau gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phép
luat vé ban du gia tai san.

2. Trong truong hop cac bén thoa thuan vé viéc ban tai san khong thong qua
phuong thirc ban d4u gié thi viéc ban tai san bao dam duoc thuc hién theo cac quy
dinh vé ban tai san trong B¢ ludt Dén su va quy dinh sau day:
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a) Cac bén cé quven tu thoa thuan hoac théng qua t6 chire cé chirc nang
tham dinh gia tai san dé c6 co sd xac dinh gia ban tai san bao dam;

b) Bén nhén bao dam phai thanh toan cho bén bao dam sb tién chénh léch
gilta gid ban tai san bao dam véi gia tri ciia nghia vu dugc bao dam, trir trudng
hop ¢6 thoa thuan khac;

¢) Sau khi c6 két qua ban tai san thi chu s¢ hitu tai san va bén co quyén xu Iy
tai san bao dam c¢ trach nhiém thuc hién céac thu tuc theo quy dinh cua phap luét
dé chuyén quyén sé hiru tai san cho bén mua tai san bao dam.

3. Quy nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
tra no cua bén bao dam.

Quy¥ cb thé nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
Vu tra no trén co s¢ thoa thuan véi bén bao dam. Gia tri cia tai san bao dam duoc
xac dinh tai thoi diém xu Iy lam co s& dé thanh toan cac nghia vu tra no cua
khach hang sau khi trir di cac chi phi khac (néu c6) va thuc hién nhu sau:

a) Cac bén co quyen tu thoa thuan hodc théng qua td chuc co chirc nang
thdm dinh gia tai san dé c6 co s xac dinh gia tri cua tai san bao dam;

b) Trong trudong hop gié tri cua tai san bao dam 16n hon gié tri ctia nghia vu
duoc bao dam thi Quy phai thanh toan sd tién chénh léch d6 cho bén bao dam, trir
trurong hop cé thoa thuédn khac;

¢) Quy cung cap hop dong bao dam hodc van ban khéc cé thoa thudn vé viéc
Quy c6 quyén dugc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu duoc bao dam, Giay ching nhén vé tai san bao dam (néu cd) cho co
quan c6 thim quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén so hiru tai san, quyén su
dung dét theo quy dinh cia phap luat lién quan.

4. Phuong thtrc xtr Iy tai san bao dam khac do quy dinh cia phap luat va thoa
thuén gifra Quy vdi khach hang va/hodc bén ¢ tai san bao dam.

Piéu 30. Xir Iy tai san bao dam la dong san trong truwong hop khong cé
thoa thuan veé phwong thire xir Iy

Trong truong hop Quy va bén bao dam khong c6 thoa thuén hoac khong thoa
thuén duoc vé phuong thire xir Iy tai san bao dam 1a dong san, thi tai san bao dam
duoc ban déu gia theo quy dinh ctia phap luat. Dbi véi tai san bao dam cé thé xac
dinh duoc gia cu thé, rd rang trén thi truong thi Quy duoc ban theo gid thi truong
ma khong phai qua thu tuc ban dau gia, dong thoi phai thong bao cho bén bao
dam va cac bén cung nhén bao dam khéc (néu co).

Piéu 31. Xir ly tai san bao dam la quyen str dung dat, tai san gan lién voi
dat trong truwong hop khong c6 théa thuén vé phwong thire xir Iy

1. Trong truong hop khéng cé thdéa thuan hodc khong thoa thuén duoc vé
phuong thire xir Iy tai san bao dam la quyén sur dung dét, tai san gan lién voi dat
thi Quy thuc hién ban dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat vé déu gia dé
thu héi no.

2. Trong trudng hop chi thé chép tai san gan lién voi dat ma khong thé chép
quyén sir dung dat thi theo quy dinh cia phdp luét khi xur ly tai san gan lién véi
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dat, nguol mua, ngudi nhan chinh tai san gan lién voi dat do duoc tlep tuc su
dung dat. quen va nghia vu cua bén thé chap trong hop dong vé quyén sir dung
dat gitta bén thé chap va nguoi st dung dét (trudng hop dat thué, thué lai dat)
duoc chuyén giao cho ngudi mua, nguoi nhén chinh tai san gan lién véi dat, trir
truong hop cé thoa thuan khac.

3. Trong trudng hop chi thé chép quven str dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién voi dat va ngudi st dung dat dong thoi la chi s htru tai san gan lién
voi dat thi tai san gan lién voi dat duoc xur Iy dong thoi voi quyén sir dung dat, trur
truong hop cé thda thuén khac.

Cac bén co quven tu thoa thuan hoac thong qua t6 chic co chirc nang tham
dinh gia tai san dé c6 co s xac dinh gia tri quyén sur dung dét, tai san gén lién voi
dat. S tién thu duogc tr viée xur ly tai san bao dam dugc thanh toan trude cho chu
s& hiru tai san gan lién v6i dét, tr truong hop c6 thoa thuan khac.

4. Trong truong hop chi thé chap quyen su dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién véi dét va nguoi st dung dat khong dong thoi 1a chu s¢ htru tai san
gan lién Vol dat thi khi xu ly quyén sur dung dat, chu sé hiru tai san gan lién voi
dat duoc tiép tuc sir dung dat theo nhu thoa thuan gilra ngudi s dung dat va chu
sO hiru tai san gan lién v6i dat, trur truong hop c6 thoa thuén khéc. Quyen va nghia
vu giita bén thé chép va chu so hiru tai san gan lién véi dat duoc chuyén giao cho
ngudi mua, ngudi nhan chinh quyén st dung dat.

Piéu 32. Xir ly tai san bao dam la glav to c6 gid, so tiét kiém, hop dong
tién guri.

Viéc xur ly tai san bao dam 1a trai phiéu, cb phiéu, héi phiéu, gidy to co gia
khac va s tiét kiém, hop dong tién gui duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé trai phiéu, cb phiéu, hoi phiéu, gidy to co gia khac va so tiét kiém, hop
dong tién giri.

Diéu 33. Quyén nhan lai tai san bao dam

Trudce thoi diém xir Iy tai san bao dam ma bén bao dam thuc hién day du
nghia vu ctia minh ddi véi Quy va thanh toan céc chi phi phat sinh do viéc chdm

thuc hién nghia vu thi c6 quyén nhén lai tai san dé, trir trudng hop phép luat cé
quy dinh khac vé thoi diém duoc nhén lai tai san bao dam trude khi xu ly.

Piéu 34. Giai quyét tranh chap

Trudng hop xay ra tranh chap, Quy thuc hién khéi kién Bén bao dam va cac
bén c6 lién quan ra Toa an hoac Trong tai dé bao vé quyén loi hop phap ciia Quy
theo quy dinh phép luét.

Chuong IV
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 35. T6 chirc thyc hién

1. Quy, cac td chuc, don vi, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién
theo ding quy dinh tai Quy ché nay.
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2. Trudng hop céc chinh sach phép luét co lién quan thay déi, diéu chinh, bé
sung ma quy ché nay khong con pht hop thi thuc hién theo chinh sach phép luat
hién hanh.

Diéu 36. Sira ddi, bd sung

Trong qué trinh thuc hién néu cé kho khan vuong méc5 Giam doc Quy va
cac bo phan c¢ lién quan phan anh kip thoi, stra d6i, dé xuat bo sung, cho phi hop
va trinh H0i dong Quan ly quyét dinh./.



